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gimiento: Asunto Civil 002153/2018

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

SEN T ENCIA N° 63I20

En Ahcante a vemtlselsde febrero de dos mil veinte’

-'VIS_TOS por D. Jose,Manuei Calle de la Fuente, Maglstrado -Juez titular del Juzgado de
Primerf Instancia namero Uno de Alicante, los presentes autos de JUICIO

- ORDINARIO namero 2153/18 sobre ‘resolucién de contrato y reclamacion de cantidad,
promoyido a instancia de o representada por el

" Procurador Sra. Caballero Cabaliero y asistidos por el Letrado Sra. Florez de Quifiones,
contra 45 D

D. Dmntﬁo p‘elgpcurador— y
asistidd por e! Letrado Sr. cofitra) — !

la que |por la parte actora se EJel’Clta ACCIQ N R?&%IVA DE INCUMPLIMIENTO DE
" CONTRATO POR ENTREGA DISTINTA A&LA: 5 ADA (ALIUD PRO ALIO) -0,
SUBSIDIARIAMENTE, ACCION DE NULIDAD%_ ‘ %, DE. CONSENTIMIENTO. Y EN
'~ AMBOS$ CASOS, ACCION ACUMULADA DE RE(%%N DE CANTIDAD y en la
" mismal tras exponer los ‘hechos vy fundamentos de derecho que estimé de apltcacmn,
interes6 se dictara sentencia por la que se declare:

~Que los demandados incumplieron el contrato de arras, entr_jegéndp un objeto
difererite al pactado : ' ' *

- Que se deciare expresamente el caracter doloso del mcumphmfento

- Que. omo consecuencia de dicho mcumphm;ento y en ejecucion del citado contrato -
‘ de arrgs, deben devolver a la actora el importe de 3000 euros entregado por este
.canep to mas fos intereses legales desde su entrega, asi como otros 3. 000 euros en
concepto de dafios y perjuicios generados por el incumplimiento de acuerdo con la
LAUSULA CUARTA del contrato, con fos intereses Iegaies desde la presentac:on de la
L5 wademanda. _

\\ e no estimarse lo antenor subsidiariamente:
B /

GENERAL‘ se decla

e _ re la nulidad del contrato por vicio a'e:r consentlm:ento, y s€ restftuya a
VALENCIA o




mi representada el dinero entregado.
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% SEGUNDO.- Admitida a trémite la demanda, declardndose competente este .
0 para su conocimiento, se continud por los tramites del Juicio verbal , y se -

emplazar a la parte demandada para que dentro del plazo Iégalmen_t'e
cido se personara en autos Y -contestara a la demanda. '

TERCERO.- Por. parte -dem'andada, d"entro_ del plazo concedido al efecto se
6 en autos contestando .a Ig demanda en el sentido de oponerse a las
siones recogidas en la misma, y después de alegar los hechos y fundamentos

ra de las costas del proceso.

CUARTO.F Se tuvo por contestada la demanda y se 'acordé citar a las partes

Hacion ‘de procedimiento y se acordé dar los Cauces ‘de juicio ordinario .con

que o

parte
interpy
sefiala
acto,

celebra
las prd
- S0porty
. respec

formal

- reglas

@“V'Eﬂc
eptien]
\&segéh
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retroaqcion de actuaciones al tiempo de contestar la demanda, todo ello en la forma

ra en la Viodeograbacion que document%;ég%L,acto. _
' . : o ' ST d‘"?% - .
. . . . . .2 6‘ e %’,{Fﬁz‘@ﬁg ) B T
: . S -7 2o : ' :

Rue producido el cambio de procedm,;}geéngt}_@% y%% N?ﬁ?tada la demandada por |a
demandada e interesando la desegtifnacjo @Mgﬁla demanda contra efla
esta, se cito a las parte a Iaéudien%&?@pj@gﬁ%@fque tuvo lugar en el dia hora
Hos  con el resultado que se recoge gﬁ“fm@
sefialdndose dia y hora para la celebraci@iF
) i - ' Y
RUINTO.- En e! dia y hora seﬁ%aﬁg
cion del correspondiente juicio con la agig
ebas propuestas y admitidas con el
? informatico, y emitidas por Ia
Livas conclusiones, quedaron los autos:

T
e Juliio oral.
% 5 N ﬁg&_g ;%:-z’ﬁ .

/@/2020, se procedi6 ‘a la

o
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BEXTO.- En la tramitacién de este procecii'm'iento se han observado las
dades legalmerite establecidas.- ' '

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- V_alcbracién'-de la prueba _

De |a apre'ciacién en su conjunto de la prueba practicada val’drada'segun las
de la sana critica se desprende que: ' _

a a la que después nos referiremos, que dicha vista S€ produjo hacia

la misma declaro en Ila vista y no consta prueba en contrario, se facilitaron un

echo que estimo de aplicacién solicité su integra desestimacion con'.imposicfén a

celebracién de la -viSta_oraI 'él_'11/07[2019 en la que se estimo la excepcién de.

/geograbacién que documenta el _

%%@d ambas partes practicandose -
gue obra en el correspondiente.
o legal de ambas partes sus

En el éﬁo 2015 a través de Ia inmobiliaria — la actora visito la
nbre de 2015, que a raiz de dicha vista que la actora realizo con sy pareja, . |

para comunicarse hacia diciembre de 2015, a raiz de dicho contacto la actora .
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.determinados datos a la demandada sobre alcantarillado, pozo ciego, tasa

basura etc, que se le facilitan y sobre las cuales se van realizando ofertas por la actora

manda, sin que las mismas en ese primer contacto llegaran a ningln acuerdo,

#ijo esto que se€ acredita con el documento 1 de la contestacion y que fue

. Apminismcraldcion a dicha parcela, y si bien en los mismo no constan fecha dice la actora en
BRI Landada que ya constaban en junio de 2016 antes de la compra que luego se
analizara y que segun indica la actora en su interrogatorio incluso estaban antes, y
que algunos de ellos el anunciante era la propia parte demandada, sin bien no existe
pruebg de quien puso tales anuncios, lo cierto es que de lo actuado en estos autos si
que cgnstan que dichos anuncios publicitarios en relacién al objeto que hoy "nos
ocuparn existian antesde formalizarse elcontrato que hoy nos ocupa. En dichos

anundps gue constan en el documento 1 de la demanda se pubhcxta lo siguiente:

= parcela con jardin con arbotes omamemaies y frutales- dos terrazas

. grandes: una énformadel yis otra cuadrada -solarium.~ garaje cerrado
con persigna y mando a distancia; cemp?etameme alicatado V¥ €on
aecesd directo desde la-planta infarior,~ calefaccién central y atarivar
amp! i salén cﬂmedcr con chimenea vy salida a la terraza; cocina. can '
galerfa ysalida directa a la terraza, un bafio cempteto con armario
"-'empotradm y tres habitaciones con armanaa smpotrados, todos vestidos
por.dentro» planta baja’ & mitad didfana; dos hahftaciones, pafic -
cc;m_pietoa- a2 kede. -t ya6kimde Campeéio y a 15 minutos de
Allcante.

. ol e G m
r-'«'wpwuwc Thio deapstitind ki CEWW G s

“OPORTUNIDAD! Gran Chaiet erm parc:ela de 2300 riigtros, chimenea, gran garaje y gran sota
con 2 habitacionesy cocing an el sntanu Lg casa tiene 3 hamtac:ones mas y im saldn grande Bonita

 cocina con despensa. Terreno grande con arboles frutales y grani jardin. Puerta de entrada eléctrica. .
Esta situada a 2 km o sebio enunz buena zona residenclal y muy tranqu; a wg

Caracteristicas basicas

Casa o chalet

290 m? construidos, 220 m? iitiles
5 habitaciones

2we

Parcei& de 2.300 mz
Terra;za

Todos los anuncios aportados. tiene las mismas caracteristicas a las antes

'\\\%eferldas Como se puede ver en el documento que se analiza.

GENERALITAT
VALENCIANA

No se discute por las partes a la vista de su demanda y contestacion, que e!

Se aporta por la actora como documento. n°1 de su demanda diversos anuncios.
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segundo contacto entre las partes hoy litigantes se p'rdduce a través de 'la'-InnjObiliaria

en el afio 2016. : _ \ - _
A este respecto de las preguntas que contesto por escrito  dicha inmobiliaria a

intas de ambas partes y que obra en autos, y en las que se ratifico el gerente dé_
a Sr Sanz Box, en su declaracién como testigo en este proceso, dado que el

giilen rectado dicho documento, en el que cabe destacar:

Due la - publicidad adjun'tada se realiza por la 'ianbiIiaria _prev,f'os'

- Aomuistrmer|timiento de la vendedora y segiinmandato de venta su favor ‘que obra en su

BT Rer

Y la gue se le ha solicitadosin - ocultar nada. -

‘novio.

Due la p'rimer_a visita se realizo' en enero de 2016 por la actora junto con su

Que se le ha dado respuesta a la actora de la informaciénque solicitoy que se [e

enviargn las notas simples

actora
actora

vendedores y de la visita personal a la finca

manifigstoa la actora porqueno constaba ery el XD
propiedad y no fue puesta de mamﬂ,estoporsg@ﬁacég;%a
técnicgsantes del contrato de arras |

- Rue lo Unicoque sabia era la existenc
inscription, y cargas y gravdmenes.

julio de 2016, si bien los técnicosdijeron qué: ‘abia

Rue el autor del contrato fue la inmebiliaria ségt’mlas condic_iones que dijo la

poseiael historial completo de la finca yﬁ% Jos informes de sus técnicos -
Rue la vivienda ha sido vendida a terceg:

a‘s&e as7e
Rue la informacionsobre |a wwendw-ﬁa;;gﬁeg tAS Una entrevista con los
- e S

il

B

S

X
Rue la informaciénsobre irregularié

W

ediente, no se comento con ia
ctando visito la finca ni por sus

%

st

_P’_%ne municipal de fecha 21 de
raccidny que era subsanable

T

n . r ’ - = l-‘f“?a'-%:%, -‘
Rue la situaciénurbanisticase conogp@g@

le informaron que ia misma se

encontraba fuera de ordenacion y que la planta baja no era'_ habitable ni se habia

-constr
mome

NG

GENERALITAT
- VALENCIANA

wido sin licencia, y sobre si se informo de ello a la compradora; y en que
nto tuvo cocimiento de las irregularidades- 'Urbanfsticas, la inmobiliaria contesta

Que la actora ha tenido en su poder toda la informacionque obraba-en su poder

y aceptadas por la vendedora no reflejando la clausula cuerpo cierto , ya quela

Banisticas no fue puesta de’
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2 A.- Fsa informacion a la que se refiere no constaba en el expediente, no se
comenté con la propiedad, no fue puesta de manifiesto por la Sra. I

s cuando visité la finca “in situ”, ni puesta de manifiesto por los

técnicos contratados por la_ antes de suscribir el contrato.

dearras

2 B.- Lo tinico que conocia era de la existencia fisica de la finca, su estado -
de conservacién, la inscripcién de la vivienda en Registro de la Propiedad
sin ninguna objecién y la situacién de cargas, gravamenes u otras
observaciones que impidieran la transaccién.

2 C.- Lo conocimos cuando se nos entregd copia del informe municipal de

fecha 21 de julio de 2016, aungue se nos manifestd por los técnicos que ello
era subsanable'y no existia infraccién urbanistica alguna. '

bosteriormente y a las preguntas de la actora se reitera la redaccién y fecha de

contrato que la entrega de cantidades de la actora fue 8 de junio de 2016y que no

seria

éntregado hasta la fecha firma por actora que se produjo el 10 de junio, siendo

cierto gue recibié un correo el dia 7 de junio en e! que decia que el técnico actora
visitara vmenda 8 de julio de 2016, descono cn &Qdo cua! era el objeto de la visita del
‘técnicq de la actora y que durante la vista de w%/o una comermai de la que

no se

Que si que i’ECibIO un correo de la actora gls
observiar las lrregularldades proponia por laﬂﬁ’
" cierto que recibié correo 31/08/2016 de la par
propietarios de la vivienda reclamandolos300
duplicgdos, y que dicho correo vino preced;dogdgﬁ o]
" trataba de ampliar plazos y establecer nuevas®
gue lajactora cono comparecio en la notaria,
a tercdras personas. '

1) Co

recabo de la misma ninguna mformacngﬁw‘% . ?,wﬁ‘ﬁ |

f:;p‘

&

g-ggosto de 2016 en eI que tras

ey f

‘ a‘%@n el que estaban en copia los
: R,
- q;uég@ nose reclamara las arras

Por ultlmo y en relacion a la pregunta admﬁm us formula la actora relatlva a

n exhibicion del Documento Cuatro de la demanda.

' electrdnico a Dofia. _nformando!a de que:

a. El

informarse de si era cierto que la vivienda se encontraba en situacion irregular.
b. El alquitecto de los compradores le informé de las medidas. que el Ayuntamiento le

habia

vivienda.

8972

N

GENERALITAT
VALENCIANA

dicho que deb:an adoptarse para obtener la regularizacién urbanistica de la

Nue diga si no es mas cierto que con fecha 29 de agosto envié un correo -

arquitecto de los propietarios habia. acudido al Ayuntam:ento de_ para

RPAPFEl DE OFICIO
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El correo exhibido, lo que hace es fesponder es a una previa solicitud de I
compradota y el mismo le que dice es lo que se‘indica el mismo, es decir, st
facilita el nombre y teléfono del abogado de los vendedores, se informa de

resultado de las pestj de un téenico nuestro en base a la petician previ:

de ]ﬂ la fata de presupuesto por eserito por parte de

: . i arqu n de las notas y documentos recabadas por diche
ADHMINISTRACION i : " técnico en la visita_al Ayuntami pero referido siempre a la gestié:
DE JUSTICIA Lo encomendada por laﬂreviamenze ¥ dentro de nuestra labo

de colaboracién absSNEG—_—

. En el acto de la vista el represente de la inmobiliaria ratifico el citado informe
‘escrito] y de su declaracion se desprende que -ellos. no sabian que la vivienda estaba
fuera de ordenacién, que si sabian que la planta baja tenia dos habitaciones y que
techo era mas bajo pero no sabian que era inhabitabie , que de todo ello se entero
despugs de firmado el contrato, que no se hizo constar en el mismo es porque lo
supieron después y que si se trata de informacién relevante Y que sino se puso que se
‘vendia| como cuerpo cierto era porque no se le solicito y/o facilito dicha informacion
por nifjguna de las partes. - -

En el contrato'ap_ortado por la actbj? éf%gfi"manda,_dc)cjumr:ento 2 de la

misma| cabe destacar que el objeto vendido foaledi|ie e cargas y gravamenes y con
. : _ _ R %, A Ty =3 ) .
~todos: sus derechos y aprovechamientos quegi%g@ \ﬁerentes que se describe en el
mismol es el siguiente: ' ' . : '

_ venden a
enes y con todos sus derechos, y

PRIMERO.~ DON

DONA

“I- Urbana. Solar en término de e mide DIEZ AREAS. NOVENTA

que corista planta baja, con una sola _a’epena’ehéfb, Y&
habitacipnes. La planta baja y el piso alto tienen acceﬁ%

~ Urbana: Solar en término d6“- a la espalda de [a calle

ur, mimero once, con una extension aproximada de doscientos veintidn mil metros cuadrados.

istral de R con urz referencie catastra/ | R

omedor—estar, cocina, bafio y tres
entes. Finca registral de NEER/°

- En cuanto al precio pactado vy condiciones se dice,

 GENERALITAT
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BEGUINDA - B mcm b {0 mmprav;emw TR ﬂmbus HorEra e el tmaal de 165000 €1 ﬁmw sgsmm L
t:!nr.n m‘li -am-os} abnngdcs dé ia smulenm mmm— v

£ &e: sm ﬁ as et primar pagn gue al wmpmdnr makwara medlantac tmbﬁemnua

ADMIKISTRAC
DE JUSTICIE .-

L

. we.rnes m de ;{d’mh rfmié l'!fﬁﬁm

- L cantidad rastarm de IB2.600 £ serén abnnadas Bnte 213 Numnn.ﬂ‘a’faef M“ Ba!laﬁn Gutiurrﬁz

st e oFSar: Barto!ome B30 mntm c;omereaai ﬁqaug: Rojﬂ }] 93560 & da frrs e a eax:ﬁwe-a antes
del 31 die Agosto del prasatirbe 2o

n lo relativo al incumplimiento se_

_ _Si o mumpﬁaﬁmm debe ala gaam vendadmj asta ﬁemiveré ias tantidaﬂes mﬁe@das mis
L ai 100% de'esta caritided en concapto de indemmzadén‘ e

g eliﬁmmpiimxm seﬁaba zla patta mpraéura, perdera fas eanﬁciad&s entregadas & }a parte
“vendedory, _ _

Due la descrlpcnon gue consta en ef@p
‘la que|consta en la nota simple aportada po

las escfituras aportadas por la demandada con?&co .

Due de los términos del contrato aportado y tal y como sostlene la actora y no
discutd de forma expresa por la demandada pese a que se le de al contrato la
denomijinacién de contrato privado de compraventa arras o sefial, en realidad nos
encontramos ante un contrate de compraventa .pues en el mismo se contienen todos
‘los elementos que requieren los arts 1445 y ss dei CC para asi calificarlo.

Nue consta acreditado que las condiciones relativas a problemas de humedad,
~ estructurales y mediciones de radiacién se introdujeron a instancias de la actora, que

para que comprobara esos problemas estructurales, que como habla

enta y entrega las arras y firma el contrato el dia 10 de junio segln se desprende de
\ a de Iarauon actora, del técnico sr _ y del representante de la

GENERA‘HWA?'D' iaria.
VALENUANA

ese coptrato se hizo el d1a7/06/2016 que la actora el dia 8 encargo a un técnico sr

bequeffos problema,a y era solucionables la actora decide continuar adelante con la .

PAPEL DE QFICIO



'Qué del documento 3 de la demandada relativo a un certificado de no
mfracc 6n urbanistica ‘emitido por el Ayuntamiento con fecha 25/07/2016 del mismo
wc¥Ne d stacar que anahzada la parcela obJeto de venta por el tecnlco municipal :

En los datos catastrales apartados Por el soligitahte -con-

[”| | referencia DU Gispone  do  una  viviends  y

B aparcamiento. La v:r.vmnda ng c:umple con el retranqueo & parce,las
. ADMINI

PENSTEN la referencis -catastral _ sagtm inspeceisn

existe una construccidn da kil que de’ dmensaones aproxmacias de 4m ®
1wy ungs é4m2 &1t retranquec a llnéez;o,

Segun a1 arflcu’lc T opunts 7.3 de la mod.xfa.cac;uon puntua,}_ w1z de las
TOEmA S subsadzarlas s -

N .
TErr pno de los Lindes Ilaterzlos e tamiiéi e las esqu:r'a.ﬁ; He I
PaErcela, gus po 1inden  con aapacic publicd, so FPeimite gue -ro exlsts
. Fetrengues minito.,. Pudiendo.: ilegar L adasamlenta EBotal de Ia obia al
colindahte, siempre. gue wsbas CohRFtructiondas R S prolonguen  mEis e
Siete petroes Jlidesles arr  gir lzndéro 3. odrneo mmﬁr@s linesfas en otro.
Las suvcesivas construcoionss  gue .Ss&° cologuen en la paroels odirsn:
Erroumpe i ¥ retrapgueos hastd - cornpdeba B aa S ims e F5 msS, &.1 S re qué
Ia ocupatidn total de los ‘Findercs por Estas edificacionts Hoe rebasc
cince metros lineales, o Siete metros Iipngales, sEgUn Broveds .

En . el ‘momento ‘de la wisita  no. s& estaban Fealizands obras en ZIa

' . R = R i — — 1 L -
pErcela e pud;},g_'tan ser. abxeto e ,LILEI"QCC"ZLDI). urbanJ.stlr:a. e

obhstante, S i:::b-se::va gque S ;Lhcumplen ret- Wt . Ta
parcela, - por la vivienda cort .

constx:uc:r,lén auxilxar en’ parcela 3
que supone que dicha edlfi«:a::::.én 3 y N [E-Y tia ordmaud.bn a

dia de _hox

Estg 1mpl:.c:a POnforme establecen las. vuxentes ‘Normas Subs:r_da_arias dea
‘Busot en su articule 2, 9.5- Obras en edificids ¥ usos faeta de
oxdenac:.én y Segiiny Ley _b/.?ﬂilé, de 25 de FJulie A la Sene¥alitat
Valenczana, Capitulo III Edlflcaqlenes Fuera e ardenacidén, articnlao
192«

ras exponer el certlflcado Io qﬁ% 3”% '"’que la finca este fuera de
orden cmn se mdlca asimismo que. =

"

Segundo: Que c'Onsul-tadas lti's archlvos mumclééles, Y salve erfor;.
entre los sjercicios 2005 hasta el dia de 1a fecha, results due no

consta expediente de 1nfracc1on urbanistica 1n10iado sobie &l inmueble.
ubicade en la calla

Es. d'e(:ir si bien no hay"infracc:on urbamstma el hecho de que Ia fmca
este fuera de ordenacién supone entre otras cosas que:

&)

R
GENERALITAT
VALENCIANA

DADEI BE Eirirm


carol
Resaltado

carol
Resaltado

carol
Resaltado

carol
Resaltado


ADMINISTRACION

DE IUSTICIA . 'el dereeho de retorng en los t:enrmu.s previstos pox Ig Tey deél Suelo

" contrato de fecha 7/06/2016 y antes de Iaﬁ*fgch-'
revela lel documento 4 de la demanda que rg@l%g

e

relacién al citado cer’clﬁcado de infraccion urb&hl

Mo podrin reslizarse én allos -obray <@ -consolidscidn, aumentsd de
volpinen, fodernizaridn v ihcrements de so valsr de expfoplagidn, pera
si l¥z -pequedas repsraciohes gqué exigipre’ 12 higiene, ornata. y
conservecion del inmuebie

8in  embargo, &R ca.scm exc@pcionales, podran autsuaarse chras
parciztes v -clrounstsaciaies de cohsgltdapicn cuiade no estuviere
N prev:..sts ia edpropiacidnm o demolicitin de l& fincs en &3 pilaze dg
guinde .afps; ‘& cobfar desde 14 .fachs e gue . s¢ pretendibse
-realigarlas.

Cuando- 1a d_sconfarmidad con &l p_’aneamiento ne impida. la
edifzcac:mn en el mismo ‘solar que ocupg el edificio, ¢l propistario

podrs de.molexla ¥ reconst'u.;"io [3=313 au;ecmn a-diche planeamiénte,

En les supuestov del pdrrafo anteiior, Ilos -aprepditarids tondrdn

En los dimyeblss cansmemdos ‘come  fuera de srdenacidn, ne &e
_ permt,z,ré el cambiv de los . usos .sklstentes en sus iocales en el
momento de ser con&,lderada fusra de ordenacmn '

Bl gue enajenars ‘terrenas ng suscapﬁlbles de mdlf;cacwn segiin
Tas Nofmas, o edificios e wdustrlas fyera de grdenacidn; deberd hacer
constar expresamente BEL4s califlcac;anss en el ccrrespandzante titile
ds enajendclén. . '

Nue los demandados si que sabian %@h &F

,% arquitecto hablahabladocon

| ayurptamiento sobre tales extremos para buﬁ’ﬁ%?éﬁﬂa%ones

i

Del documento 6 de la demandada yﬁﬁant% petlcmn de la actora en

da por 1a soiz.c:.tante, Se detecta que ’Dna

o’ es prop:.e:taria ded J,nmueble, ne - 5& presenta coma  vegino
‘afectado: Dlsponla de la. autorizacién de la propietaria de
la kg nda de. hace un afo pard un certificade de Ne infraccioén
vrbanistica mformando en julie dé 2016. Un &fio despuds y siendo
pmpletarla de 1a vivienda persona dlstlnta a la scolicitante se pz.de
men ionar condiciones. de habitsbilidad ‘y poslbllz.dad de realizak
mejoras o reHabilitaeién - de la vivienda: . Les condiciones . de.
habltabllldaﬂ vy fueren mfermadas 4 la- pmpxetarla de la vivienda en
julz,o de 2016. La posibilidad: de nuevas. obras se ianfeorma en
Infermacion. Urbanistica de “la parcela. No siendo la solicitdnte
propigtaria del im\lueble y careclendo de sutorizacidn de la pr:opléa'ad'
de Ja vivienda para en OYMACIOn: . sobre el :anueble. POL Ao que-
me remitc al’ mforme--- =] .j.ul:. de 2016 :

DI

el documento 14 de la demanda se desprende que la actora solicito un infirme

we un a'rquitecto para obtener una licencia de segunda ocupacién y en el mismo por el

7

N
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itado prquitecto sr_ se indica:

FERTIFICO: Que a requerimiento de Dofia T N.LF.
_en su condicion de prop;etana de la wwenda unifamiliar aislada sita en
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la calle Nord-Sud - uUrbanizacion || N co/ casco urbano de e
(Alicante), el Técnico que suscribe ha girado visita & la expresada finca, y tras su
EYnocimiento e ihspeccién ocular, salvo la existencia de posibles vicios ocultos de la
®uccion, incluso aquellos que puedan afectar @ su seguridad o solidez, se ha
wsobado que aquella cumple la Normativa Técnica en cuanto a exigencias basicas
gpsefio y calidad (Decreto 151/2009), considerdandola apta a fin de su uso -
rcial. 3 - - i - S , |
aommistRewn tigliedad data del afio 1 978, su superficie Gtil es de 215,00 m2, su referencia
PeRetstral os: NG o s ot de edificacion de nueva planta.

Y parg que conste y surta los oportunos efectos, en aras.a la .obtencion de Ia

correspondiente LICENCIA DE 28 QCUPACION, expido el presente en I =

veinticinco de junio de dos mil dieciséis. o '

- fue dicha licencia ‘de seg'un!da_ ocupacién si que .'fue concedida por el
ayuntamiento a la - demandada en base al citado certificado segln se desprende del -
documento 7 de la contestacién a la demanda. o -

ue' del infirme y declaracién del perito de la actora sr —se
. desprende que el primer encargo que realizgﬁg@%; actqga-se limito a comprobarla
estruc ura y hu.medades de la vivienda y qu}é:%"‘é#gmq ‘”%g ; ian no eran muy graves y
solucionables y asi se lo infirmo a la act é“‘ﬂ@%%’g@sﬂp}es de firmado el contrato
guehoy nos ocupa la actora le encargo un prgy éct;p@ﬁ?ﬁﬁ%gﬁa reforma de la vivienda que
adquiria, y fue cuando supo que la vivienda ‘e§tabbi#iéra de ordenacién, y aunque en
pal'"te de  era solucionable mediante la agr w%mé?@n?“ las -dos fincas y asi salvar el
problema de retranqueo, lo cierto es que Ia«%ﬁa{ i if8. o era habitable y no se la
puede considerar como dependencia, pues nd%tien*éi%iﬁ% _
el hegho' de estar fuera de -ordenacién §§ é@%ﬁta de forma notable las
posibilidades de hacer reforma en la misma, y Je lafplanta baja no tenia una solucién
posible, y que habia otros elementos coms’%g"% ct ‘L-\o un -gaiflinero o similar que
habia que derribar _ : g"'*:.};& b b, o ' - -
~ Dichg extremo se corrobora v asi lo corbabd ‘

r L. ‘3‘ g K
conversacion transcrita se aporta por ia actora comdgidocu

no implugnada en cuanto a su autenticidad,y de la que cabe destacar que:

.- Si, pero ya llega hablé ayer con el técnico y me llamé por lo mismo vamos a
ver.alll en la parcela tienen la casa que ests completamente pegada a la parcela de al
fado, gso estéd prohibido en las normas urbanisticas, pero la parcela de al lado segun

tengo entendido y segtin toda la informacién que tengo aqui también es del mismo

YT . S _ -
- Técnjco : Entonces para solucionar esta infraccién de la vivienda que esta fuera de
- ordendcion si unieran las dos parcelas que fue la solucién que me dijo el técnico pues
.. la vivienda ya no estaria pegada al linde y la vivienda bien, y luego por otra parte
fopdienen|una edificacién en la parcela de abajo que tiene, a ver que lea yo por aqui esto,
que tehia unos 44 m=2 que tienen unos blogues ahora mismo no recuerdo esta la gue
a %sta’ba sin enlucir y que tendria unos 4 por 11 metros y estd pegada al lindero, eso .
\\\tampoco esta permitido si derriban eso y unen dos parcelas ya estaria todo bien
GENERALITAT | | |
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I-: No a ver lo que querfa préguntar es pofqde cuando hablé con nuestro técriico
y nos dijo que la planta baja de la vivienda en estos momentos tiene 2 m cinco de

ico : La planta baja de la vivienda no existe eso es un.., ademas fo pone su
en el informe estd como vacio eso no es vivienda lo de abajo y de hecho el fo
(WPera como que no es vivienda lo de abajo, abajo no habia nada, habia las cuatro
\dids v va esta, la altura no cumple ni nada, para ser vivienda pues bueno, tendria’

dblar usted con su técnico y ver de si se puede que no sé si se puede o no hacer
ammisimaabiuta correcta y construir y que le salgan los metros de ocupacién de la parcela, de

BE WMV atriiccion v en fin cumplir una serie de normativas, '

Técnicp : Y con altura de 2 m justos €so no se puede considerar como otra cosa con
una camara no habitable : SRR

Ménicd : Vale, si simplemente queria saber esto y luego a ver en relacion porque
tengo- entendido que si la casa esta fuera de ordenacién y ‘yo quisiera por ejemplo
hacer obras o algo - ) o B : :

- Técnico : No se lé da licencia, :

: Ni siquiera para hacer una piscina ni nada, no verdad? :

- Téenlco : Pero eso ya se lo pongo en el informe, de hecho. hay ahi un par de hojas

 que dige - gty
L e %3%}; ‘gﬁ;ﬁ : 7
_ : _ _ %ﬁ%ﬁ@ L _
1 Si, si-lo sé, es que queria c!ariﬁcarl_;«:r;ﬁ ué st fafiepe a no hacer obras en nada
i Ry :
en tody la parcela . . - ﬂf;;ﬁ’ _
- Técnkco : Claro esté todo estd todo fuerdyd@.bidendcion no se le da licencia para
et thes o !
hada | o S '

B

. : e %, ' .
K q : Vale entonces si una vez 'juntés%vos’% ‘;&5’?@5135 y demoliésemos’ este:
~ edificig, no habria ningun otro problema y s'i quisiésernds nosotros hacer obras con
- pedir un.. si que nos darian permiso en el Ay fente™verdad?,
- Téenico : De hecho si fo tiene usted. por esgr.
de consolidacién aumento de volumen, m

{ d%;ﬁodrén realizarse en ellos obras
i incremento de su valor de

exprogiacién pero si las pequefias reparaciobes gie ‘gﬁiﬁcieren] ornato y conservacion
- del inmueble, : - : %‘% ' -

_ Asi mismo se': indica por el perito de la actora en su informe y declaracién que
la planta baja no cumple normativa de habitabilidad y no puede ser considera vivienda
que er la planta primera hay partés fuera de ordenacién y no se pueden considerar

metrog Gtiles ni construido en vivienda, y.dice por ello que la supetrficie _construida' a
tener en cuenta es del41,58 metros cuadrados y 125,25 metros cuadrados atiles, y
que a pesar de que la vivienda sea de 1976 si que le resulta aplicable la normativa de
habitabilidad HD91 y la planta baja no reine esos requisitos de altura minima.

A raiz de estos hechos acaecidos después de la firma son m_ljltiptesllos correos
aportaglos por. la actora en conVersaciones con la parte demandada y la inmobiliaria
i&’ntentand-o bu‘sca_r soluciones para seguir adelante con la compra o bien rescindir el
% contrato, sin que se lograra acuerdo alguno, lo que motivo gue la actora no acudiera a -

firmk de! contrato de compraventa en el dia sefialado, y que la compraventa no se
: \% onsumara entre las partes'-‘hoy litigantes y que la fir_‘nca fuera vendida a terceras
GENERA‘EH'ND”‘ES segt_jn de_claro la inmobiliaria. ‘ - ' S
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jeyte actora eJercrca una accién prmcrpal cual es Ia mcumpllmlento de contrato en
giUdF de la doctrsna aliud pro alio. + '

ADNINISTRAGH HC respecto debemos tener en cuenta que la parte demandada oferta una ﬂnca

PEIUTER dlrectamente o a travésde inmobiliaria, y en los anuncrospubllmtarlos bien
colocadlos por fa actora, lo cual no consta acreditado o blen por la mmobmarla en

- este Chso NN que dice en su declaracién que la publicidad adjuntada se
realizo por dicha inmobiliaria - como protocolo previo consentimiento de la parte
vendedora y segin mandato de venta que obra en su poder, por lo que va sea bien

de forma directa o blen a través de terceros en ese caso la inmobiliaria se publicito la

finca a vender en unas determlnadas condlcmnes, entre las que.cabe destacar como

caractenstmas mas relevantes: ' '

Chalet{de 290 m2 construu:los y 220 m2 utlles

- S'habltacxones

g;
-2 we | L
- Parcgla de 2,300 m2, o e &
| - | B
. ) . A
- Terrgza. ' B o : g? o _
Sefialamos esto porque segln reiterada Jurigﬁw@gﬁ \Ci g\ clausulado del contrato de

compraventase integra .con el "contenido ée Iai%‘-_ Zu d Y de la memoria de
- calidades(planos, descrlpcmnes constructivas, foé‘%@ “}5 La STS 612/2016 de 7 de
__octubr (LA LEY 141739/2016) con csta de otra tores (381/2011, de 30 de mayo

A LEY 14416/2013) —que a su
2065/2004)y 15 de marzo de
: : 515/1989, de 21 de abril (LA
LEY 1 61/1989) v atribuye cardcter esencial a- |28 o%hgaaones contractuales del
vendedor derivadas de la publicidad y de la memoria de calidades, aunque no consten
en el dontrato. Se entiende, en este sentido, que forman parte esencial de la oferta y
que infegran el contenido negoual en los términos establecidos en el art. 1285 cC (LA
LEY 1 1889), salvo que este contenga clausulas mas beneficiosas. Es importante,
aungue relativamente. antigua, la STS 381/2011, de 30 de ‘mayo (LA LEY
72138 2011), sobre la prevalenua de la memoria de calidades sobre el proyecto del
edfﬁa ; que generalmente no mtegra eI contemdo negocial..

vez Cl

' Pero es gue ademas en. el proplocontrato de compraventa al describir la finca que

. debe éntregarse se ‘dice que se hace libre de cargas y gravdmenes y con todos sus

;; Aerechos, y aprovechamfentos qgue le son :nherentes y se habla de que consta de' dos

lantas planta baja, con una sola dependenc:a V- pISO afto, con comedor-estar; cociha,
\ ano y| tres hab;tac:ones La planta baja y el piso alto t:enen accesos: mdependrentes

- GENERALITAT
~ VALENCIANA
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Asl las cosas de la prueba practicada en estas actuaciones, se observa que la finca no
,5€ ve de como un. cuerpo c1erto ni se d1ce que por la parte actora se conouera Ia

= Al e ordenacioén, ello comporta no solo la existencia de mas gastos para acceder a

ApMImIStARG o OSible legahzacaon segun se desprende de la documentacién aportado por la
P p

'“"‘5'&’6[‘&3 pero que pese a dtcha pos1b|l|dad de Iegallzacmn habrla parte de la finca

Jas posnbllldades de obras ‘de reforma, ‘al estar fuera de ordenacmn, estan
ente limitadas segun ha resultado probado en este proceso, y ello como bien
'ind_ica a parte actora no solo afecta a los derechos q_ue'ella adquiere en esa finca sino
que ademas limita su posibilidad de financiacién al no poder constituir hipoteca sobre -
fincas fuera de ordenacién. - ' ' ' -

" Expuesgto cuanto antecede, como nos recuerda la STS de 4 de abril de 2005 "los
compradores no sélo tienen las .acciones pt;gtectoras de los vicios ocultos, sino

también las que nacen deli incumplimiento o ?@‘gﬁwj’%’@%cuga Ilmlento del contrato ( S7TS
de 3 de abril de 2002 y las que cita), cuandt

‘Z@sﬁwé@ el ﬁue los defectos que hacen
“inhabitable el inmueble adquirido no son mera: 'mp : rj’;ﬁ;c;ﬁénes que no lo |mp1den sino
que fiustran la finalidad perseguu:la por‘*@ﬁgp 2\o.e

. reiteragamente esta Sala (entre otras, SST.M

1989 ), -
- Nos encontramos, pues, ‘ante una prestacm@ 933%‘; %distmto y no ante 5|mples
vicios de la cosa, toda vez que la doctrina Jurﬁ?p +*ha entendido que se esta en
aho " cuando existe pleno

presencia de entrega de cosa diversa o ",ﬁ%?al
incum;jcllmlento por inhabilidad del objeto i%g

" 0 t’éﬁlnsatlsfacmon del comprador,
al ser aquél impropio para el fin a que se dettina® '

I B, permite acudir a la proteccion
dispensada en los articulos 1124 y 1101 del Co 5 gdg@ ifi{aparte de otras, SSTS de 30
de noviembre de 1972 , 25 de abril de 1973, 21 de abril de 1976 , 20 de diciembre
de 1977 y 23 de marzo de 1982 ), pues, como puntualiza la sentencia de 20 de
febre'ro de 1984 ,la ineptitud del objeto para el uso.a que debfa ser destinado 5|gntﬁca

: incumpllmlento de! contrato y no vicio redhlbltorlo, lo que origina sometimiento a
difererites plazos de prescripcién.” S :

Expuegto cuanto antecede se debe traer . a colac1on la Sap de Barcelona de
19/09/2019 que dice al respecto ..Es en cualqwer caso indiferente que tuviera o no

efectivp conocimiento la aqufi demandada en la fecha de la firma del contrato del-

expediente admfmstratlvo en tramite. Porque, mdlscutfdamente no fueron mformados

. 105 compradores (v e-mail  def abogado remitido el 19 de febrero de 2016 a la
fw(}jgencra inmobiliaria - que intermedié en la venta .y comunicaciones poster!ores
ruzadas unidos a los folios 41 a 44y 171 a 173). Y tal falta de informacién constituye

\\ n reldvante mcumphmtento contractual pues, como razono el Juzgado orlgmaba una

GENERALITAT |
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razonable mcertldumbre sobre el ajuste a la legalidad de Ia wwenda que fmpfde _

calificar de arbftrana 0. caprrchosa la decisién’ de resolver la operac:on

18 un sentido subjetivo al mcumphmfento prec:so para resolver un contrato (se

l

plir"), en la actualidad la Jurlsprudenc;a considera suficiente la concurrencia def

‘AonmisTiaelG objetivo del :ncumphmiento no justificade” que frustre el especifico fin

| DE ’"’E’élﬁs -

convenida, lo que se pone de manifiesto §L§aﬁ? Hay”
cualidgdes del bien entregado, sea ontoimg?ca ?ag@ﬂc:onalmente, que. permite

'tales r quzsutos, pues Ia prueba practicada reve{'”

febrerg y 9 de marzo de 2005 )7

Nos rdcuerda 1a STS de 1.4 enero 2010 + quer " La doctrina del aliud pro alio se.
~ desarr fla a partir del art. 1166 CC , que establece que "el deudor de una cosa no

puede \obligar a su acreedor a que reciba otra dfferente aun cuando fuere de igual o
 mayor|valor que la debida"; " - por tanto, identificada la cosa debfda, no es posible,; sin

un acyerdo entre las partes, cambiarla, porque el cambio unilateral por parte del
deudor determina el incumplimiento de /a obhgacron en definitiva el "aliud pro alio"

R

se aplica cuando en el contrato de- compm ents ,a una cosa diversa a la

considerar que se estd ante un mcumphm!e ? %c%% “tual”. Es cierto que la doctrina
de estd Sala ha incluido en los casos de fa “’a' cuac:on de las prestac:ones de

con lo estrictamente pactado, aqu%lgﬂg d‘% en que "produciéndose una
objet.r a y natural fdent:dad Ia prestacron of}%a "' \h%6jl en relacién con el objeto
: dor cuando éstos han sido

En el la acreditado la existencia de
publicitada -en los anuncios ‘mencionados, -no reunla las caracteristicas ofertadas,
pues de la prueba practica se ha comprobado que cuando se fue por la actora a
solicitar el certificado de no infraccién urbanistica, necesario en este tipo de contratos
se revelo que a si bien o habia expediente sancionador la V|V|enda estaba fuera de
orden C|on gue fa altura que tenia la planta baja del edificio hacia imposible su
legalizacion para ser destinada a vivienda, que el hecho de estar fuera de ordenacion
y no qumplir los. retranqueo previstos, comportaba que el contrato tal y como se

‘habia pactado no pudiera ser finalizado sin incurrir en mas gastos, como son los que
comporta la agrupacion de ﬂncas que ademas el hecho de estar fuera ordenaCIon y
segun [se certlflca por el ayuntamiento Y corrobora un técnico del mlsmo fimita en el
resente y en el futuro la posibilidad de acometer reforma .en’ la mismas, lo que -
Qﬁupon una grave limitacién del derecho de propiedad de la actora pese a lo que se-
%lce eh el contrato, que aunque se reagruparan las fincas parte de los elementos

\\\ onstrjiidos tendrfan que ser derribados, ello unido al hecho de que el estar fuera de

GENERA?fHﬂ” cion |mp051b|htaba ala actora acceder a 5U financiacién medtante hlpoteca son }

VALENCIANA

Como recuerda la STS de 19 de nowembre de 2009 , superada la doctrma que

una "voluntad deliberadamente rebelde"” o un "propdsito deliberado de -

1ido por las partes (en el mismo sentido, entre otras S5 de 3 de abril de 2000
, 11 de-marzo de 2002, 15 de julio: de 2003 18 de octubre de 2004 y 2 de

na falta tan grave en las

%1 marzo 1991 , 28 enero

4la finca descrita en el contrato y
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extremos todos ellos que revelan un incumplimiento grave y esencial del contrato por

dedora, puesto que por los motivos expuestos comportan ademas de las
ones y obligaciones antes sefialadas , que la superficie (til y construida de la
de disponer la actora sea aproximadamente menos de la mitad de io que figura

=kontrato, segun se indica en el infirme pericial por ella aportado y que no esta
Piuado por nmguna otra prueba '

Annnulsﬂmas el RD legislativo 7/2015 de 30 de octubre wgente en la fecha del contrato
P8 %G8 se|analiza sefiala en su art 27 que

Articujo 27. Transmisién de fincas y deberes urbanisticos. .
1. La transmisiéh de fincas no modifica la situacién del titular respecto de los deberes
del prppietario conforme a esta ley y los establecidos por la legislacion de la
ordendcién territorial y urbanistica aplicable o exigibles por los actos de ejecucion de
la misfna. El .nuevo titular queda subrogado en los derechos y deberes del anterior
 propietario, asi como en las obligaciones por éste asumidas frente a la Administracion
competente y que hayan sido objeto de .inscripcion registral, siempre que tales
ob!igac.rones se reﬁeran a un posible efecto de m tac:on juridico-real.

2. En
titulo:

Star. en el correspondiente

o W 24 5;; 2 g

a) La |situacion urbamst:ca de los terrenos;? cuar ﬁ“@*@‘@ sean susceptlbles de uso
privadd o edificacién, cuenten con edlf:%%gﬁggf ﬁrera .de ordenacién o estén
destingdos -a la construccién de viviendas gﬁj‘?’f‘%ﬁ“‘a algun régimen de proteccién
publicd que permita tasar su precio maxrmﬁ‘ﬁﬁg g%nfa¥ alquiler u otras formas de

accesol|a fa vivienda. B % W%

b) Los deberes legales y las obhgac:ones pergdg, T
- estén sujetos a una de las actuacrones a que s& %€
‘3. La

%

%ﬁymphr cuando los terrenos
e! apartado 1 del artrculo 7.

infraccién de cualquiera de las disposh

adquirgnte para rescindir el contrato ‘a_%e cuatro afios 'y exigir la
indemnizacién que proceda conforme,a la legislacitn. '
‘ %é‘%‘a{,_ 3;%%

En cugnto aI atcance de dicha infraccién nuestro TS en sentencia de 1/03/2012 ya
seftalo|que la infraccidn de hacer constar que .estuviera fuera de ordenacién suponia
un incymplimiento asi se indica en la citada sentencia cuando dice en relacidn a la ley

de suglo anterior, pero de contenido ‘similar la precepto antes trascrito: FEl articulo .

21.2 de la Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones establece
que en las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse constar en el correspondiente

titulo,

estos efectos. La infraccién de este deber, dice el apartado 3, facultara al adquirente

para

rescindir el contrato en- el plazo de un afio a contar desde la fecha de su

ﬁ;"}gytorga miento y para exigir mdemmzac;on por los dafios y perju;c:os que se Ie

%ubtemn irrogado. ' - S

La rescisién a que se refiere la norma urbanistica no es una ineficacia

GENERAJ:!HA]—:ta]mente establecida por la ley sino "una facu!tad de provocar la. resolucién que se

VALENCIANA

5/ se tratare de terrenos no susceptibles de edificacién o con edificaciones fuera
de ordenacién de conformidad con el planeamiento aplicable, su expresa situacion a
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concede al adqurrente cuando no se ha hecho constar que el terreno no es edificable o
edificio o la industria esténfuera de ordenac:on " 8T 8 de noviembre de 2007

Bmisma linea a lo expuesto, se ha prbnunciadola STS'de 30/12/2015.

¢ ronsecuencia de lo expuesto, no cabe sino concluir que hubo un incumplimiento
& demandados en relacién a lo pactado al'_ﬁjars_e ‘en el contrato un objeto distinto
Aimm'srhtiﬂ’etendido por las partes y con -In‘dep_endencia de si existidé o no dolo por parte de
| “"'W)?‘mirnos, lo cierto es que dicho incumplimiento existié que fue puesto de manifiesto
por la |actora antes de formalizar escritura de compraventa gue se ofrecieron -por la
misma| varias soluciones sin que ninguna de ellas fuera aceptada por los demandados,
los cuales no solo no ofrecieron solucién alternativa,  sino que acudieron al
otorgamiento de escritu_ra- en la fecha fijada en el . contrato. pese a conocerlas |
intencipnes de la actora y los motivos de la misma, no devolvieron las sumas que por

~ la mistna les habia entregado y procedieron a vender la finca a una tercera persona,

por' tado ello yiacreditado el incumplimiento de la parte demandada pues pretendian
' entregar un- objeto que no se correspondia con las caracteristicas de lo publicitado y
pactadp en el contrato, sin advertir de. que Ia construcmon se hallaba fuera de -
ordengcion, por lo que asite el derecho de Iaﬁf tof‘ rg&@lver el contrato y exigir la
indemnizacion pactada en caso de mcumplff _Ijrér’f‘to,;&’ﬁw gs la fijada en la clausula
cuarta |del contrato y que no es otra que ﬁa@qﬁolgoﬁﬁﬁﬁé la suma entregada por la
-actorala los mismos Yy una cantidad 5|m|Iar éﬁz de dafios y perjuicio, por ser

eso lo| pactado por las partes para en cas@’:ﬁaé?é;?" umpllmlento sin que quepa la
pOSIbilldad de moderacion asi, la STS de 21 d & @Lg 2012, rec. 21/2009 , declara

que "si fas partes, voluntarlamente y en aras gel I ﬁw% autonomia de la voluntad
que prpclama el articulo 1255 del Codtgo cw@;h q : ;ﬁ' una cldusula penal, deben
acatar la funcion llqmdadora que |mpone el m@ﬁ%%

& Sk,
sé&"__‘ - ‘—",

Asi lo reltera entre otras Ia reciente sept
dice: [Entre las mas recientes, la sentenc:fa'i A
"es dogtrina constante de esta Sala gue cuando% “é penal estd establec:da para
un determinado !ncumphm:ento, aunqgue fuera parc;a 0 :rregular no puede aplicarse
la facuftad moderadora del articulo 1154 def Cédigo Civil si se produce exactamente la
infraccy én prevista; o por decirlo con otras palabras, que la moderacién -procede
cuando se. hubiera cumpliido en parte o irregularmente la obhgac;on para cuyo
incumplimiento total la pena se establecid, de modo que, como affrma la doctrina, la
finalidgd del repetido articulo no reside en resolver la cuestion de si se debe rebajar.
equitativamente la pena por.resultar excesivamente elevada, sino en interpretar que
las partes, al pactar la pena, pensaron en un incumplimiento distinto del producido”.
Como |se ha dicho, la literalidad de la cldusula-en cuestién no admite otra
mterpretac;on que aquella que excluye cualqwer forma de moderac:on una vez'

Wroducrda

%n consecuencia procede condenar a-los demandado's al abono a la parte écto_ra. de la
\\\suma de 6.000 euros mas los intereses legales de dicha previstos en los arts 1100 y
GENERA{WHF‘ CC desde la fecha de presentac:on teleméatica de la demanda 07/12/2018 hasta
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- la fecha del pago o consignacién para pago de dicha suma, intereses legales que.se
ncrementados en dos puntos desde Ia fecha de esta resolucién en base al art
: Ia lec.

Rreada fa a'cc'iéln principal de la actora no procede entrar a analizar la pretensién
Bi34¥laria,toda vez que seglin la STS de 13 de septiembre de 2017 al haberse

ApMinisEakmic iaria,
DE JUSTICIA

TERCERO -En materia de costas conforme art 394 de'la lec procede la imposicion de

las m_asmas ala parte demandada aI haberse estimado sustanaalmentela demanda._‘

apllcacién.

FALLO

Due estlmado E demanda presentada por Da _

representada por el Procurador Sra. Caballero, Caballero vy asistidos por el Letrado

.

- Sra. Florez de Quifiones, contra D representado por el

Procurador Sra. -y asistido por el® S y contra Da
y D. ) _ ‘representados por el

Procur

1) Dedqlarar que los demandados mcumpller ,@ trato de compraventa-arras de
ta

fecha 7 de junio de 2016 al- entregar un 0b]&§0 &ggﬁe i %4
| , : .
2.- Que como consecuencia de d|cho incumptit Q n ejecucion del citado contrato
de arrgs, deben devolver a la actora el im Q%%QOO euros entregado por este
concefto mas los intereses legales desde"ﬁ% é"5| como otros 3.000 euros en
concepto de dafios y perjuicios generados ph implimiento de acuerdo con la
"CLAUSULA CUARTA del contrato, y en co‘*ﬁs‘ Glentla procede condenar a los
demandados al abono a la parte actora de la suma de 6.000 euros mas los intereses
legaleg de dicha suma desde la fecha de presentacidén telemidtica de la demanda
07/12/2018 hasta la fecha del pago o consignacion para pago de dicha suma,
- intereges legales que se veran ‘incrementados en dos puntos desde la fecha de esta
resolugion en base al art 576 de Ia lec.

Todo ello con imposicion de las costas a la parte demandada -

onformidad con lo dispuesto en el articulo 455.19 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,

”7 contra|la misma podrd interponerse. RECURSO DE APELACION. El recurso debera
terponerse ante este Juzgado dentro de! plazo de VEINTE DiAsS contados desde

\el sigufente a su. notificacién (ex articulo 458.1 LEC en su redaccién dada por la Ley
OENERABANFOQL, de 10 de octubre, de medidas de agllizacmn procesai en relacidén con la

VALENCIANA

Fado  la peticidn principal, no procede entrar en el analisis de la peticién

VISTOS los preceptos Iegales c1tados, y demas de general y pertinente

Notifiquese la presente resolucidn a las partes, haciéndoles .saber que, de’

PAPEL DE OFICIO |



Dlsp05|C|on Transitoria Unlca de esta ultlma), 0 en su caso, al de la notlﬂcaC|0n de su
aclara |on o denegacnon de esta A5|m|smo al tlempo de la notlﬁcacmn hagase saber a

ricepto de depos:to.para recurr:r, en virtud de lo dispuesto en la D|sp051c10n
Bnal Decimoquinta de la Ley Orgénica del Poder Judicial, salvo que concurran.
de los supuestos de exclusién que la misma prevé en su ndmero 5, o sean
nmmtmiares del derecho de asistencia juridica gratuita. En la misma notlflcaC|on s5e
PE UM cars Ia forma de efectuar el mencionado depos:to ' ' :

_ Asi por esta mi Sentencia de la que llevara certificacién literal a los autos de su -
razon lo pronuncio, mando y firmo. . -

_ ﬁeﬂg"‘r Sentencia por la Iifmo. Sr.
- Magistrado- Juez que Ia suscrlbe, encontran@gﬁe cglﬁg@ﬁdo Audiencia Pudblica en el
mismo|dia de su fecha. Doy fe. = S dy %« gw‘f;
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